Bundesfachverband der .
Bv Immobilienverwalter e V. So viel mehr Wert.

Die Immobilienverwalter Deutschlands

Mietverwaltungsvertrag

Vertragspartner und Verwaltungsobjekt
zwischen

Frau/Herrn/Fa.

-im Weiteren Vermieter-,

und

Frau/Herrn/Fa.

Hausverwaltung Hempler GmbH, Otto-Wagner-Str. 26, 82110 Germering

-im Weiteren Verwalter-,

wird flr die Liegenschaft

bestehend aus:

___Wohneinheiten __ Gewerbeeinheiten __ Garagen

__ Tiefgarage(n) mit __ Kfz.-Stellplatzen __ Kfz.-AuBenstellplatzen

- im Weiteren: Verwaltungsobjekt -,

folgender Mietverwaltungsvertrag
- im Weiteren: Verwaltervertrag -,

geschlossen:
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§ 1Vertragsdauerund Kiindigung

1.

Der Verwaltervertrag wird fest flr die Laufzeit vom bis zum Ablaufe des
abgeschlossen.

Eine Kindigung des Verwaltervertrags vor Ablauf der 0.g. Vertragslaufzeit ist nur gemaB den

nachfolgenden Bestimmungen zulassig.

2.
Vermieter und Verwalter kdnnen den Verwaltervertrag aus wichtigem Grund jederzeit fristlos
oder fristgerecht kiindigen. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

3. [optionale Ergdnzungen]

31 E Wird der Verwaltervertrag nicht mit einer Frist von 3 Monaten zum Ende der jeweiligen
Vertragslaufzeit geklindigt, verldngert sich der Verwaltervertrag jeweils um ein weiteres Jahr.

32 |:| Der Verwalter / der Vermieter ist einmalig berechtigt, den Verwaltervertrag ohne Angabe
von Griinden ordentlich mit einer Frist von 3 Monaten zum Ablaufe des zu
kindigen.

33 |:|Der Verwalter / der Vermieter ist berechtigt, den Verwaltervertrag ohne Angabe von
Griinden ordentlich mit einer Frist von 3 Monaten zum Ablaufe des jeweiligen Kalenderjahres,
frithestens jedoch zum Ablaufe des zu kdndigen.

34 |:| VerduBert der Vermieter das Verwaltungsobjekt wahrend der Laufzeit dieses Vertrags,
kénnen sowohl er als auch der Verwalter den Verwaltervertrag

[[1zum Ablauf des Monats kindigen, in dem der Kaufvertrag mit dem Erwerber abgeschlossen
wird,

[]zum Ablauf des Monats kindligen, in dem der Besitz-, Kosten-, Lasten- und Nutzungsiber-
gang geméaB dem geschlossenen Kaufvertrag auf den Erwerber (bergeht,

[“Jzum Ablauf des Monats kiindigen, in dem der Erwerber als Eigentiimer im Grundbuch
eingetragen wird.

Klndigt der Vermieter den Verwaltervertrag auf der Grundlage der vorstehenden Bestimmungen
unter ZIiff. 3.4, so vereinbaren Verwalter und Vermieter, dass der Verwalter fir die fir die
Restlaufzeit des Verwaltervertrags vereinbarte Vergtitung unter Berlicksichtigung ersparten
Eigenaufwands eine pauschale Abgeltungszahlung i.H.v. EUR/iHv % der fir die
Restlaufzeit des Vertrags urspringlich vereinbarten Vergltung erhdlt, die mit
Vertragsbeendigung féllig und zahlbar ist. Die Abgeltungszahlung entféllt, sofern der Erwerber in
den bestehenden Verwaltervertrag eintritt oder mit dem Verwalter betreffend das
Verwaltungsobjekt einen neuen Verwaltervertrag abschlieBt. Ungeachtet dessen bleibt dem
Vermieter der Nachweis eines fehlenden oder geringeren Schadens des Verwalters durch die
vorzeitige Vertragsbeendigung unbenommen.
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§ 2 - Befugnis und Pflichten des Vermieters / Umsatzsteueroption

1.
Der Vermieter erklart, als

[1im Grundbuch eingetragener Eigentiimer des Verwaltungsobjekts,
[1im Grundbuch eingetragener NieBbraucher des Verwaltungsobjekts,
[l als Zwischenmieter des Verwaltungsobjekts,

zur Vermietung des Verwaltungsobjekts sowie zum Abschluss dieses
Verwaltervertrags berechtigt zu sein.

2.

Der Vermieter verpflichtet sich, dem Verwalter zu Beginn des Verwaltervertrags samtliche
fUr die Mietverwaltung sowie fir die kaufmannische, rechtliche und technische Verwaltung
des Mietobjekts notwendigen Unterlagen im Original zu Gbergeben.

3.

Der Vermieter erklart, in Ansehung des Verwaltungsobjekts hinsichtlich

[[Jsamtlicher vermieteter Einheiten zum Verzicht auf die Umsatzsteuerbefreiung
optiert zu haben,

[Inur hinsichtlich folgender Einheiten zum Verzicht auf die Umsatzsteuerbefreiung
optiert zu haben;

Sollte der Vermieter zu einem spateren Zeitpunkt in Ansehung des Mietobjekts oder einzelner
Einheiten des Mietobjekts auf die Befreiung von der Umsatzsteuer verzichten oder den Verzicht
widerrufen, wird er den Verwalter hiervon umgehend unterrichten.

§ 3 Leistungen und Vergltung des Verwalters

1.
Die Vergltung des Verwalters setzt zusammen aus

a)

der Basisvergitung des Verwalters gem. & 3 Ziff. 3. fir die vom Verwalter zu erbringenden
Basisleistungen zur Verwaltung des Verwaltungsobjekts, wie in dem als Anlage 1zu diesem
Vertrag genommenen Leistungsverzeichnis naher beschrieben,
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b)

denvariablenZusatz-Basisvergiitungen des Verwalters fir die vom Verwalter je nach Anfall zu
erbringenden variablenZusatz-Basisleistungen fir die Verwaltung des Verwaltungsobjekts,
wie in dem als Anlage2 zu diesem Vertrag genommenen Leistungs- und
Vergltungsverzeichnis naher beschrieben,

9]

denSondervergitungendes Verwalters fir die auf Wunsch des Vermieters zusatzlich zu
erbringenden, Uber die unter Buchst. a) und b) hinausgehenden Sonderleistungen, wie in dem
als Anlage3 zu diesem Vertrag genommenen Leistungs- und VergUtungsverzeichnis naher
beschrieben.

2.

Daneben stehen dem Verwalter die gesetzlichen sowie die vertraglich gemaB den Leistungs-
und VergUtungsverzeichnissen als Anlagen2 und3 vereinbarten Anspriiche auf Ersatz seiner
Aufwendungen fir den Vermieter zu.

3.

Far die vom Verwalter nach Zeit- bzw. Arbeitsaufwand abzurechnenden variablen Zusatz-
Basisvergltungen und Sondervergitungen gemaB Anlagen2 und3, fir den Ersatz von Fahrt-
und Reisekosten, fir die Fertigung und den Versand von Kopien bzw. fir die Digitalisierung
von Dokumenten zwecks deren fernkommunikativem Versand sowie fr die sonstigen nach
Aufwand abzurechnenden sonstigen Vergitungen und Auslagen gilt das als Anlage 4 zu
diesem Vertrag genommene Verzeichnis der Vergiitungssatze des Verwalters.

4,

Der Verwalter erhalt als Basisvergitung gem. & 3 Ziff. 1. Buchst. a) EUR pro Monat,
zuziglich der jeweils glltigen gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit % = derzeit

EUR brutto.** Bei einer Neuvermietung 1 Kaltmiete zzgl. gultige MwSt derz. 19 %

Als Bestandteil der Basisvergttung erhalt der Verwalter ferner flr die Durchfihrung der
Abnahme *sowie fiir die Durchfithrung der Ubergabe der jeweiligen Mieteinheit im Falle des
Mieterwechsels eine Kostenpauschale i.H.v. EUR netto, zuzlglich der jeweils glltigen
gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit % = derzeit EUR brutto.

[O] 4.7 [optionale Regelung zu § 3 Ziff. 4. Satz 1]
Der Verwalter erhdlt als Basisvergidtung gem. § 3 Ziff. 1. Buchst. a) pro Monat, zuziiglich der
Jjeweils glltigen gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit %,

a) Je Wohneinheit 40.00 EUR netto = derzeit 47.60 EUR brutto,

b) je Gewerbeeinheit EUR netto = derzeit EUR brutto,
c) je Tiefgarage/Garagenhof EUR netto = derzeit EUR brutto,
d) je Garage / Tiefgaragen- /AuBenstellplatz EUR netto = derzeit EUR
brutto.
|:| 4.2 [optionale Regelung zu § 3 Ziff. 4. Satz 1]
Der Verwalter erhdlt als Basisverglitung gem. § 3 Ziff. 1. Buchst. a) pro Monat % der Brutto-

[Netto-]Mieteinnahmen des Verwaltungsobjekts im betreffenden Monat, zuziiglich der jeweils
glltigen gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit % = derzeit bei Bruttomieteinnahmen i.H.v.
EUR
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|:| 3 [optionale Regelung zu § 3 Ziff. 4. Satz 1]

Die unter § 3 Ziff. 1. Buchst. a) und Ziff. 4.1 [4.2] genannte Basisvergltung des Verwalters
erhéht sich jeweils mit Beginn des ersten des auf den Vertragsbeginn folgenden Jahres sowie
der jeweiligen Folgejahre jeweils um % der jeweils gliltigen Verglitung zzgl. jeweiliger
gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit 19%, d.h. %

I:| 4.4 [optionale Regelung zu § 3 Ziff. 4. Satz 1]

Mit der unter § 3 Ziff. 1. Buchst. a) und Ziff. 4.1 [4.2] genannte Basisvergitung sind alle
geschéftsiblichen Sachaufwendungen des Verwalters und seines Blrobetriebs - vorbehaltlich
der Regelung des $ 3 Ziff. 6. - fir die Erbringung der Basisleistungen abgegolten. Nicht
abgegolten und insofern gesondert zu bezahlen sind ausdrdicklich:

|:| eine Pauschale i.H.v. 4,5% brutto zur gesonderten Abgeltung der im Geschéftsbetrieb
anfallenden Porto-, Kopier- und Telefonauslagen,

[und/oder]

[ 1 b) die Erstattung der angefallenen Porto-, Kopier- und Telefonauslagen auf Nachweis.

4.5 Der Verwalter hat einen Anspruch auf eine Anpassung der unter § 3 Ziff. 1. Buchst. a) und
Ziff. 4.1 [4.2/4.3/4.4] vereinbarten Basisvergiitung hinsichtlich deren Lohnanteils in dem
Verhdltnis, wie sich die Tarifléhne der Wohnungswirtschaft gegendber dem Zeitpunkt des
Vertragsschlusses bzw. dem Zeitpunkt der letzten Verglitungsanpassung geman dieser
Regelung erhéhen, sofern die Steigerung jeweils 3% tberschreitet. Die Erhéhung tritt ab dem
Zeitpunkt der Tariflohnerh6hung in Kraft, wobei die Gemeinschaft durch Beschluss der
Eigentimerversammlung hieriiber entscheidet. Der Lohnanteil der Vergitung des Verwalters
wird auf 75% der Basisvergitung festgelegt. Der Verwalter hat der Gemeinschaft die
Tariflohnerhéhung durch Vorlage einer entsprechenden Tarifdnderungsmitteilung
nachzuweisen.

5. Die Basisvergltung des Verwalters ist am Ersten eines jeden Monats im Voraus fallig und
zahlbar. Die Entgelte flr die 0.g. variablen Zusatz-Basisvergitungen sowie
Sondervergitungen und Aufwendungsersatzanspriche sind nach Rechnungsstellung durch
den Verwalter fallig. Der Verwalter ist berechtigt, die Basisvergltung, die variablen Zusatz-
Basisvergltungen, Sondervergitungen sowie ihm aufgrund seiner
Aufwendungsersatzanspriiche zustehenden Betrage bei Falligkeit dem
Mietverwaltungskonto zu entnehmen.

6. Soweit wahrend der Laufzeit dieses Vertrages aufgrund einer Anderung der
Rechtsprechung, aufgrund gednderter bzw. neu eingefliihrter Gesetze, Rechtsverordnungen,
Satzungen, aufgrund behérdlicher Anordnungen, neu eingefthrter oder geanderter
anerkannter Regeln der Technik oder aufgrund von Beschliissen und/oder Vereinbarungen
der Eigentiimergemeinschaft, die bei Vertragsschluss nicht bekannt / kalkulierbar waren, ein
nicht nur unerheblicher Arbeitsmehraufwand des Verwalters verursacht wird, so ist dieser
berechtigt, eine angemessene gesonderte Erhéhung seiner Vergitung vom Vermieter zu
verlangen.
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§ 4 Allgemeine Aufgaben und Befugnisse

1.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus den Bestimmungen dieses
Vertrages sowie erganzend aus den allgemeinen Bestimmungen Uber den entgeltlichen
Dienstleistungs- und Geschaftsbesorgungsvertrag.

2.
Der Verwalter verpflichtet sich, seine Verwaltungsaufgaben fir den Vermieter mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmanns durchzufihren.

3.
Der Verwalter handelt dabei grundsétzlich namens und in Vollmacht sowie fir Rechnung des
Vermieters.

4,

Der Vermieter bevollméachtigt den Verwalter insbesondere, sofern es sich beim
Verwaltungsobjekt um Wohnungseigentum handelt, den Vermieter (soweit nach den
Vereinbarungen der betreffenden Wohnungseigentiimergemeinschaft zulassig) in
Eigentimerversammlungen zu vertreten. Die Auslbung des Stimmrechts erfolgt nach
gegebenenfalls erteilten Weisungen des Vermieters; in Ermangelung besonderer Weisungen
steht die Stimmrechtsausibung im pflichtgemé&Ben Ermessen des Verwalters.

5.

Der Verwalter ist berechtigt, die Besorgung einzelner Verwaltungsangelegenheiten auf
Gehilfen und sonstige Dritte nebst entsprechender (Unter-)Vollmacht zu Gbertragen. Fir ein
etwaiges Verschulden bei der Auswahl und/oder der Uberwachung der Gehilfen oder Dritten
haftet der Verwalter nur im Falle von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Diese
Haftungsbegrenzung gilt nicht flir Schaden, die auf einer Verletzung des Lebens, des Kérpers,
der Freiheit oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen oder vorsatzlichen
Pflichtverletzung eines Erflillungsgehilfen oder gesetzlichen Vertreters des Verwalters
beruhen. Siehe hierzu insbesondere auch die Regelungen unter & 7 dieses Vertrags, die
entsprechend gelten.

& 5 Kaufmannische und Miet-Verwaltung

1.
Alle Gelder und sonstigen Vermdgensgegenstande, die der Mietverwaltung unterliegen, sind
vom Verwalter von dessen Vermdgen getrennt zu halten.

2.

Das Wirtschaftsjahr wird auf das Kalenderjahr festgelegt.

Der Verwalter ist verpflichtet, gegentiber dem Vermieter pro Wirtschaftsjahr

monatlich Ovierteljahrlich O halbjahrlich Ojahrlich [zutreffendes bitte ankreuzen]
jeweils bis zum 20. des dem vorvereinbarten Zeitraum folgenden Monats-Rechnung zu

legen.
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3.
FUr die Verwaltung des Verwaltungsobjekts erdffnet der Vermieter folgendes
Mietverwaltungskonto, Gber welches der Vermieter dem Verwalter Bankvollmacht erteilt:

Kreditinstitut:

BIC / IBAN:

Der Verwalter ist verpflichtet, samtlichen Zahlungsverkehr die Verwaltung des
Verwaltungsobjekts betreffend tber das 0.9. Konto abzuwickeln, soweit dieses ausreichende
Deckung aufweist. Kontolberziehungen sind nur auf schriftliche Weisung des Vermieters
zulassig.

4.
Der Verwalter ist verpflichtet, den Vermieter umgehend zu informieren, sofern absehbar ist,
dass eine Unterdeckung des Mietverwaltungskontos eintritt.

5.

Mietkautionen stehen im Eigentum des jeweiligen Mieters und sind vom Vermdgen des
Vermieters sowie vom Vermdgen des Verwalters getrennt zu halten.

Soweit unbare oder bare Geldbetrdge als Mietkaution geleistet werden, ist der Verwalter
bevollmachtigt, flir die gesetzliche Anlage der Mietkautionen Mietkautionskonten einzurichten,
zu fUhren und aufzul®sen.

6.

Vermietungen von Wohnraum werden auf der Grundlage des diesem Vertrag als Anlage 5
beigefligten Wohnraummietvertragsmusters durchgefthrt.

Aufgrund der Unwdagbarkeiten der wohnraummietrechtlichen, insbesondere lokal
abweichenden Rechtsprechung sowie aufgrund standiger Rechtsprechungsanderungen
Ubernimmt der Verwalter keine Haftung dafir, dass das 0.g. Vertragsmuster in allen Teilen einer
gerichtlichen Uberprifung standhélt.

Der Verwalter ist berechtig und verpflichtet, einen Rechtsanwalt auf Kosten des Vermieters mit
der regelmaBigen, mindestens jahrlichen Prifung des Vertragsmusters zu beauftragen und
dieses entsprechend den abzugebenden anwaltlichen Empfehlungen zu andern oder zu
erganzen. Solche Anderungen oder Ergédnzungen sind dem Vermieter bekanntzugeben.
Entsprechendes qilt fir die Vermietung von Garagen, Stellpldtzen oder sonstigen
Nebenrdumen/-flachen im Zusammenhang mit dem Abschluss von Wohnraummietvertragen.

7.

Die lediglich handels- bzw. steuerrechtlichen Aufbewahrungsfristen gem. §§ 147 AO; 257 HGB
unterliegenden Mietverwaltungsunterlagen kann der Verwalter unter Beachtung der
Vorschriften der GoBD, der DSG-VO sowie des BDSG in digitaler Form archivieren und sodann
datenschutzgerecht vernichten sowie entsorgen.

Hiervon ausgenommen sind Mietverwaltungsunterlagen, welche der Vermieter flr eine
ordnungsmaBige Verwaltung auf Dauer im Original bendtigt, wie z.B. Mietvertrdge, glltige
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Versicherungspolicen sowie Originalausfertigungen gerichtlicher Entscheidungen oder
gerichtlicher Vergleiche.

§6 Rechtsvertetung

Der Vermieter erteilt dem Verwalter die diesem Vertrag als Anlage 6 beigefligte
Verwaltervollmacht Gber den Inhalt der dem Verwalter in diesem Vertrag nebst den als
Anlage zu diesem Vertrag genommenen Leistungsverzeichnissen Gbertragenen Befugnisse.

§7 Versicherung und Haftung des Verwalters

1.

Der Verwalter versichert, eine Vermdgensschadenshaftpflichtversicherung tber eine
Deckungssumme von 500.0(EUR im Einzelfall / von 1.000.! EUR Jahressumme, [optional:
eine betriebliche Haftpflichtversicherung (ber eine Deckungssumme von EUR Iim
Einzelfall / EUR Jahressumme sowie eine Vertrauensschadenversicherung tber eine
Deckungssumme von EUR im Einzelfall / EUR Jahressumme] abgeschlossen zu
haben und verpflichtet sich, diese wahrend der Vertragslaufzeit aufrecht zu erhalten.

2.
Die Haftung des Verwalters und die flir seine Erflillungsgehilfen wird der H6he nach auf die
Deckungssummen der 0.g. Versicherungen begrenzt.

3.

Schadensersatzanspriiche des Vermieters gegen den Verwalter verjahren nach den gesetzlichen
Bestimmungen mit der Ma3gabe, dass sie ohne Ricksicht auf die Kenntnis oder grob fahrlassige
Unkenntnis in 5 Jahren von ihrer Entstehung an verjahren.

4,
Von den vorstehenden (§ 7 Ziff. 2 und Ziff. 3) Regelungen zur Haftungsbeschrankung und
Erleichterung der Verjahrung sind ausdrtcklich nicht erfasst:

a)

Anspriche, die auf einer Verletzung des Lebens, des Kérpers, der Freiheit oder der Gesundheit
beruhen,

b)

Ansprliche, die auf einer grob fahrlassigen oder vorsatzlichen Pflichtverletzung des Verwalters
oder eines der Erflllungsgehilfen des Verwalters beruhen,

9]

Ansprliche, die auf einer Verletzung vertragswesentlicher Pflichten (Kardinalpflichten) beruhen.
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5.

Ist der Verwalter mit der Ausweisung von Aufwendungen i.S.d. & 35a EStG (haushaltsnahe
Beschéaftigungsverhaltnisse, Dienstleistungen und Handwerkerleistungen) im Rahmen der
Betriebskostenabrechnungen bzw. durch gesonderte Bescheinigung beauftragt, so haftet der
Verwalter nicht flr die Gewahrung eines Steuervorteils dem Grunde und der Héhe nach.

§ 8 Vertragsabwicklung

Endet der Verwaltervertrag vor bzw. mit dem Ablauf des vereinbarten Wirtschaftszeitraums,
ist der Verwalter nicht zur Erstellung der Betriebskostenabrechnungen fir Wirtschaftsjahr, in
dem der Verwaltervertrag endet, verpflichtet.

Der Vermieter ist verpflichtet, fir die Vornahme der nach Beendigung des Verwaltervertrags
erforderlichen Abwicklungsgeschafte (Herausgabe der Verwaltungsunterlagen,
Rechnungslegung, Aushandigung sonstigen Verwaltungsvermdgens, etc.) unverziglich einen
Bevollmachtigten zu benennen.

§ 9 Vertragsanderungen/ Salvatorische Klausel

Anderungen und Ergadnzungen zu diesem Vertrag bedirfen der Schriftform.

Ist oder wird ein Teil dieses Vertrages unwirksam, so bleibt der tbrige Vertragsinhalt voll
wirksam. Eine unwirksame Vertragsbestimmung ist durch eine Regelung zu ersetzen, die in
zuldssiger Weise dem von den VertragsschlieBenden beabsichtigten wirtschaftlichen Zweck
am nachsten kommt.

(Ort, Datum) (Vermieter)

(Verwalter)

BVI Bundesfachverband der Immobilienverwalter e.V. | Vertrag Uiber die Verwaltung von Mieteinheiten | Stand 24.11.2020
Version 1.0 | Seite 9 von 24



Bundesfachverband der .
Bv Immobilienverwalter e V. So viel mehr Wert.

Die Immobilienverwalter Deutschlands

Anlage1zum Verwaltervertrag vom zwischen

und
Hausverwaltung Hempler GmbH

Verzeichnis der Basisleistungen des Verwalters - vgl. & 3 Ziff. 1 Buchst. a), Ziff. 4.

Mit der im Verwaltervertrag unter & 3 Ziff. 1. Buchst. a) und Ziff. 4. vereinbarten
Basisvergltung sind insbesondere abgegolten:

I. Basisleistungen zur allgemeinen Objektverwaltung

1. Information des Vermieters Uber die Belange des Verwaltungsobjekts sowie Filhren des
Telefon- und Schriftverkehrs mit dem Vermieter.

2. FUhrung des Telefon- und Schriftverkehrs mit den Mietern, Handwerkern, Dienstleistern
sowie sonstigen Vertragspartnern, Behérden und Dritten.

3. Pflege, Weiterfilhrung und Aufbewahrung der Verwaltungsunterlagen in kaufmannischen
Grundsatzen entsprechend geordneter Form.

4. Abschluss, Anderung oder Kiindigung von Hausmeister-, Hausreinigungs- und
Gartenpflegevertragen sowie sonstiger Dienstvertrage zur laufenden Bewirtschaftung
des Verwaltungsobjekts inkl. Anbieter- und Preisverhandlungen.

Sofern der jeweilige Auftragswert fir die vorgenannten Vertrage im Einzelfall 700,00
EUR brutto und bei mehreren Auftragen pro Wirtschaftsjahr die Auftragswerte
insgesamt 2.000,0( EUR brutto nicht Ubersteigen, bedarf der Verwalter hierfiir keiner
gesonderten Zustimmung des Vermieters; werden die vorgenannten Auftragswerte
Uberschritten, bedarf der Verwalter der vorherigen Zustimmung des Vermieters in
Textform.

Dies gilt nicht, wenn der jeweilige Auftragswert bei gleichem oder besserem
Leistungsumfang niedriger als der bisherige ist.

5. Abschluss, Anderung oder Kiindigung von Versicherungsvertragen das
Verwaltungsobjekt betreffend inkl. Anbieter- und Preisverhandlungen.
Aufrecht zu erhalten ist einer angemessenen Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung
nebst einer angemessenen verbundenen Gebaudeversicherung, die mindestens die
Risiken Feuer, Leitungswasser und Sturm abdeckt.
Weitere zu versichernde Risiken sowie ein Uber den Mindestschutz hinausgehender
Versicherungsschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters in Textform.
Sofern die Jahresversicherungspramie im Einzelfall 2.000,00 EUR brutto und bei
mehreren Jahresversicherungspramien insgesamt 5.000,0C EUR brutto pro
Wirtschaftsjahr nicht Gbersteigen, bedarf der Verwalter hierflr keiner gesonderten
Zustimmung des
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Vermieters; werden die vorgenannten Betrage Uberschritten, bedarf der Verwalter
der vorherigen Zustimmung des Vermieters in Textform.

Dies qilt nicht, wenn die jeweilige Pramie bei gleichem oder besserem
Versicherungsschutz niedriger als die vorherige Pramie ist.

6. Abschluss, Anderung oder Kiindigung von Liefer- und Versorgungsvertragen mit
Energieversorgern bzw. Energiedienstleistern (Strom-, Gas- oder Olversorgung) inkl.
Anbieter- und Preisverhandlungen.

Sofern der jeweilige Auftragswert flr die vorgenannten Vertrage im Einzelfall
1.000.0 EUR brutto und bei mehreren Auftrégen pro Wirtschaftsjahr die
Auftragswerte insgesamt 5.000,0' EUR brutto nicht Gbersteigen, bedarf der
Verwalter hierflr keiner gesonderten Zustimmung des Vermieters; werden die
vorgenannten Auftragswerte Uberschritten, bedarf der Verwalter der vorherigen
Zustimmung des Vermieters in Textform.

Dies gilt nicht, wenn der jeweilige Auftragswert bei gleichem oder besserem
Leistungsumfang niedriger als der bisherige ist.

7. Abschluss, Anderung oder Kiindigung von Vertragen mit Dienstleistungsunternehmen
Uber die Ausstattung des Verwaltungsobjekts (Kauf, Miete oder sonstige entgeltliche
Gebrauchsiberlassung) mit Verbrauchserfassungsgeraten und Rauchwarnmeldern
sowie deren Wartung und Ablesung inklusive der Erstellung der Abrechnung tber die
Kosten einer zentralen Heizungs- bzw. Warmwasserversorgungsanlage nach den
jeweils geltenden &ffentlich-rechtlichen Bestimmungen (insbes.
Heizkostenverordnung und Landesbauordnung) inkl. Anbieter- und
Preisverhandlungen.

Sofern der jeweilige Auftragswert fir die vorgenannten Vertrage im Einzelfall
1.000,0 EUR brutto und bei mehreren Auftrédgen pro Wirtschaftsjahr die
Auftragswerte insgesamt 5.000.0 EUR brutto nicht Gbersteigen, bedarf der
Verwalter hierflir keiner gesonderten Zustimmung des Vermieters; werden die
vorgenannten Auftragswerte Uberschritten, bedarf der Verwalter der vorherigen
Zustimmung des Vermieters in Textform.

Dies gilt nicht, wenn der jeweilige Auftragswert bei gleichem oder besserem
Leistungsumfang niedriger als der bisherige ist.

8. Bezahlung aller fur das Verwaltungsobjekt im Rahmen der Gbernommenen
Verwaltungsaufgaben anfallenden Rechnungen, Versicherungspramien, Gebilhren,
Abgaben sowie sonstiger Aufwendungen [ | [optional: zuziglich der Zins- und
Tilgungsleistungen aus Schuldverhéltnissen] aus den Mitteln des
Mietverwaltungskontos, soweit dieses ausreichende Deckung aufweist.

[I. Basisleistungen zur kaufmannischen Verwaltung des Objekts

1. Erfassung und Pflege der Stammdaten zum Verwaltungsobjekt.

2. Erfassung und Pflege der Stammdaten von Mietern, Handwerkern, Dienstleistern
sowie sonstigen Vertragspartnern, ferner Behérden und sonstigen Dritten.
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3. Erstellung, Pflege und Weiterleitung der Nutzerdaten fir den von der Gemeinschaft
mit der Erstellung verbrauchsbasierter Abrechnungen (insbes. nach
Heizkostenverordnung) beauftragten Abrechnungsdienstleister.

4. Einrichtung und Fihrung einer kaufmannischen Grundsatzen entsprechenden
ordnungsmaBigen Buchhaltung.

5. Verbuchung der Zahlungsvorgénge das Verwaltungsobjekt betreffend.

6. Rechnungslegung gegeniber dem Vermieter gem. den unter §§ 4, 8 dieses Vertrags
getroffenen Bestimmungen.

7. Kaufmannische Priifung von Lieferanten-, Dienstleistungs- und
Werkunternehmerrechnungen sowie GebUhrenbescheiden.

8. Kaufmannische Prifung von und Beratung Uber Einsparungsmoglichkeiten,
insbesondere durch Inanspruchnahme von Rahmenvertragen.

[ll. Basisleistungen zur Miet-Verwaltung des Objekts

1. Erfassung, Pflege und Aufbewahrung der Mietvertrage zum Verwaltungsobjekt nebst
zugehorigen Unterlagen.

2. Vertretung des Vermieters bei der Entgegennahme mieterseitiger Willenserkldrungen
und sonstiger Rechtshandlungen (insbes. Kiindigungen, Mangelanzeigen,
Geltendmachung von Mietminderungs-, Zurtickbehaltungs- oder
Schadensersatzanspriichen, etc.).

3. Vertretung des Vermieters in allen bestehende Mietverhaltnisse betreffenden
Angelegenheiten (u.a. beim Abschluss von Mietanderungs- bzw.
Aufhebungsvertréagen sowie bei der Gewahrung von Rdumungsfristen, der Erteilung
von Genehmigungen zur Untervermietung / Gebrauchstberlassung an Dritte /
Aufnahme weiterer Personen in die Mietrdume / Vornahme von Einbauten und
baulichen Anderungen / Einbringung von Einrichtungen / Anderung des
Nutzungszwecks, etc. |:| [optional: mit vorheriger Zustimmung des Vermieters in
Textform].

4. Vertretung des Vermieters bei der vermieterseitigen Willenserklarungen oder
Rechtshandlungen Mietverhaltnisse betreffend (Abmahnungen, fristlose und/oder
fristgerechte Kiindigung) |:| [optional: mit vorheriger Zustimmung des Vermieters in
Textform].

5. Vertretung des Vermieters bei der Durchfiihrung der Abnahme des jeweiligen
Mietgegenstands bei der Beendigung von Mietverhaltnissen.
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6. Vertretung des Vermieters bei der Vorbereitung der Neu-Vermietung durch Suche,
Prifung und Auswahl von Nachmietern.
|:| [optional: Dabeij ist der Verwalter berechtigt, auf Kosten des Vermieters Makler zu
beauftragen].

7. Vertretung des Vermieters beim Abschluss von Wohnraummietvertrdgen gem. § 5
Ziff. 6. des Verwaltervertrags |:| [optional: mit vorheriger Zustimmung des Vermieters
in Textform].

8. Vertretung des Vermieters beim Abschluss von Mietvertragen Uber Gewerberdume
nebst Garagen, Stellpldtze sowie sonstigen Raumen oder Fldchen mit vorheriger
Zustimmung des Vermieters in Textform.

9. Vertretung des Vermieters bei der Durchfiihrung der Ubergabe des jeweiligen
Mietgegenstands zu Beginn von Mietverhaltnissen.

10. Kontrolle, Uberwachung sowie Einzug der Mietzahlungen (laufende Mieten,
Betriebskostenvoraus- und Betriebskostennachzahlungen).

1. Unterrichtung des Vermieters Gber Zahlungsrickstdnde sowie
ZahlungsunregelmaBigkeiten oder sonstige Vertragsstérungen in
kindigungsrelevantem Umfang.

12. Kontrolle, Uberwachung sowie Einzug und Anlage sowie Abrechnung und
Auskehrung von bar oder unbar geleisteten Mietsicherheiten (Mietkautionen).

13. Kontrolle, Aufbewahrung sowie Abrechnung und Auskehrung von Mietbirgschaften
oder anderen Mietsicherheiten.

14. Erstellung der jahrlichen Betriebskostenabrechnungen fir die Mieter unter
Verwendung der vom betreffenden Dienstleistungsunternehmen (vgl. Ziff. | Nr. 7)
erstellten Heiz-/Warmwasserkostenabrechnung nach Heizkostenverordnung.

15. Durchfuhrung der Belegeinsicht flr Mieter zu Betriebskostenabrechnungen nach
vorheriger Terminvereinbarung in den Geschaftsrdumen des Verwalters wahrend
dessen Blrozeiten.

16. Vertretung des Vermieters beim Ausspruch der Anpassung der H6he der
Betriebskostenvorauszahlungen gegenilber Mietern sowie bei der Entgegennahme
von mieterseitig ausgesprochenen Anpassungen der Betriebskostenvorauszahlungen.

17. Prifung der Moglichkeit sowie Vorschlag und Vertretung des Vermieters bei der
Vereinbarung von Mieterhéhungen gem. & 557 Abs. 1 BGB sowie beim Ausspruch von
Mieterhéhungsverlangen gem. & 558 BGB |:| [optional: mit vorheriger Zustimmung
des Vermieters in Textform].

18. Ankindigung von ErhaltungsmaBBnahmen gem. & 553a BGB gegeniiber Mietern.
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IV. Basisleistungen zur Finanzverwaltung des Objekts

1. Flhrung eines vom Vermdgen des Verwalters getrennten Mietverwaltungskontos auf
der Grundlage erteilter Kontovollmacht bei einem inldndischen zum Geschaftsbetrieb
zugelassenen Kreditinstitut.

2. Einrichtung und Fihrung von vom Vermdgen des Verwalters und des Vermieters
getrennten Mietkautionskonten auf der Grundlage erteilter Kontovollmacht bei einem
inlandischen zum Geschéftsbetrieb zugelassenen Kreditinstitut.

3. Durchfihrung des Zahlungsverkehrs fir das Verwaltungsobjekt.

4. Einzug der Mieten sowie weiteren mietrechtlichen Forderungen des Vermieters im
SEPA-Lastschrifteinzugsverfahren.

5. Verwaltung von Hauswart- und Waschmiinzkassen.

V. Basisleistungen zur technischen Verwaltung des Objekts

Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der technischen Anlagen und Einrichtungen des
Verwaltungsobjekts, insbes. Heizungs-, Warmwasser-, Sanitar- und sonstigen Ver- und
Entsorgungsanlagen, durch Abschluss, Anderung oder Kiindigung von Wartungsvertragen mit
geeigneten Dienstleistern.

1. Sofern der jeweilige Auftragswert fir die vorgenannten Vertrage im Einzelfall
600,00 EUR brutto und bei mehreren Auftragen pro Wirtschaftsjahr die
Auftragswerte insgesamt 2.000,0( EUR brutto nicht tbersteigen, bedarf der Verwalter
hierfar keiner gesonderten Zustimmung des Vermieters; werden die vorgenannten
Auftragswerte Uberschritten, bedarf der Verwalter der vorherigen Zustimmung des
Vermieters in Textform.
Dies gilt nicht, wenn der jeweilige Auftragswert bei gleichem oder besserem
Leistungsumfang niedriger als der bisherige ist.

2. Sicherstellung der Kontrolle, Priifung und Uberwachung von sicherheitstechnischen
bzw. der Verkehrssicherungspflicht unterliegenden Bauteilen, Anlagen und
Einrichtungen sowie Grundstlcksflachen des Verwaltungsobjekts entsprechend
gesetzlichen und behérdlichen Auflagen durch Abschluss, Anderung oder Kiindigung
von Kontroll-, Prifungs-, Sicherungs- und Uberwachungsvertrdgen mit geeigneten
Dienstleistern, sofern fiir besondere MaBnahmen keine Basis-Zusatzvergitungen gem.
dem Leistungs- und Vergitungsverzeichnis gem. Anlage 2 vereinbart sind (vgl. dort
Ziff. Il Nr. 2.).

Sofern der jeweilige Auftragswert flr die vorgenannten Vertrage im Einzelfall
1.000,0 EUR brutto und bei mehreren Auftragen pro Wirtschaftsjahr die
Auftragswerte insgesamt 3.000,0 EUR brutto nicht Gbersteigen, bedarf der Verwalter
hierfir keiner
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gesonderten Zustimmung des Vermieters; werden die vorgenannten Auftragswerte
Uberschritten, bedarf der Verwalter der vorherigen Zustimmung des Vermieters in
Textform.

Dies gilt nicht, wenn der jeweilige Auftragswert bei gleichem oder besserem
Leistungsumfang niedriger als der bisherige ist.

3. Durchfuhrung einer Objektbegehung pro Jahr.

4. Entgegennahme und Verfolgung von Schadensmeldungen bzw. Mangelanzeigen das
Verwaltungsobjekt betreffend.
Hierzu ist der Verwalter berechtigt, sachkundige Dritte (u.a. Architekten, Ingenieure,
Gutachter, etc.) mit der Erbringung hierauf bezogener Dienst- oder Werkleistungen
auf Kosten des Vermieters zu beauftragen.
Uberschreiten die entstehenden Kosten im Einzelfall den Betrag von 600,00 EUR
brutto, begrenzt auf eine Gesamtsumme von 2.000,0EUR brutto pro Wirtschaftsjahr,
bedarf der Verwalter flr die Vergabe weiterer Auftrdge der vorherigen Zustimmung
des Vermieters in Textform.

5. Information des Vermieters Gber notwendige ErhaltungsmaBnahmen des
Verwaltungsobjekts in Textform sowie kaufmannische Beratung des Vermieters bei
der Vergabe von Auftragen Uber solche MaBnahmen inkl. Anbieter- und
Preisverhandlungen, soweit fir solche MaBnahmen keine Basis-Zusatzverglitungen
gem. dem Leistungs- und VergUtungsverzeichnis gem. Anlage 2 (vgl. dort Ziff. lll. Nr.
3.) vereinbart sind.

6. Vergabe von Auftragen an geeignete Unternehmen Uber geringfligige, technisch nicht
aufwandige ErhaltungsmaBnahmen das Verwaltungsobjekt betreffend (d.h. bis zu
einem Auftragswert bis max. 1.000,0 EUR brutto im Einzelfall). Uberschreiten die
Auftragswerte mehrerer solcher MaBnahmen den Betrag von 5.000,0' EUR brutto pro
Wirtschaftsjahr, bedarf der Verwalter flr die Vergabe weiterer Auftrédge der
vorherigen Zustimmung des Vermieters in Textform.

7. Kaufmannische Betreuung, Uberwachung und Abnahme von geringfligigen
ErhaltungsmaBnahmen gem. vorstehender Ziff. 6., jedoch ohne baufachliche bzw.
bautechnische Betreuung, Uberwachung und Abnahme solcher MaBnahmen.

8. Indringenden Féllen ist der Verwalter berechtigt, ungeachtet der unter Ziff. 4. und 6.
genannten Betrdge Auftrage zur Abwendung einer drohenden Gefahr oder des
Eintritts bzw. der VergréBerung von Schaden am Verwaltungsobjekt sowie zur
voribergehenden Sicherstellung dessen Ver- und Entsorgung zu vergeben.

9. Der Verwalter ist dartber hinaus berechtigt, ErhaltungsmaBnahmen des
Verwaltungsobjekts ausfiihren zu lassen, sofern es sich um MaBnahmen handelt, die im
Rahmen der unterhaltenen Versicherungen fir das Verwaltungsobjekt versichert sind
und der Versicherer seine Einstandspflicht fir die entstehenden Kosten durch
Erteilung einer Deckungszusage oder auf andere Weise anerkannt hat.
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VI. Basisleistungen zurrechtlichen Verwaltung des Objekts

1. Vertretung des Vermieters bei allen Verhandlungen mit Mietern, Pachtern sowie
Behoérden und sonstigen Dritten zur Wahrnehmung der Aufgaben aus dem
Verwaltervertrag.

2. Vertretung der Interessen des Vermieters gegenlber Mietern, Pachtern sowie
Behoérden und sonstigen Dritten bei allen die Mietverhaltnisse betreffenden Vertrags-
und Leistungsstérungen (u.a. Zahlungsrickstande, VerstdBe gegen die Hausordnung,
Klindigungen, Raumung und Herausgabe, Geltendmachung von Mangelrechten durch
Mieter, etc.) durch Einschaltung eines Rechtsanwalts auf Kosten des Vermieters mit
der auBergerichtlichen und gerichtlichen Durchsetzung der Anspriiche des Vermieters
bzw. Abwehr gegen den Vermieter gerichteter Anspriche [ foptional: mit vorheriger
Zustimmung des Vermieters in Textform].

3. Beauftragung eines Angehdrigen der rechts- oder steuerberatenden Berufe auf
Kosten des Vermieters mit der lohn-, steuer- und sozialversicherungsrechtlichen
Abwicklung von Arbeitsverhaltnissen.
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Anlage 2 zum Verwaltervertrag vom zwischen

und

Hausverwaltung Hempler GmbH

Verzeichnis der variablen Zusatz-Basisleistungen des Verwalters (vgl. § 3 Ziff. 1
Buchst.b).

Zusatzlich zu der vereinbarten Basisvergitung fir die in Anlage 1aufgeflihrten Basisleistungen
erhalt der Verwalter gem. & 3 Ziff. 1 Buchst. b) des Verwaltervertrags fir die mit einem
besonderen Zeit- und Arbeitsaufwand verbundenen variablen Zusatz-Basisleistungen die sich
aus diesem Leistungs- und Vergltungsverzeichnis ergebenden, Zusatz-Basisverglitungen
nebst Aufwendungsersatz.

I. Zusatz-Basisleistungen zur allgemeinen Verwaltung des Objekts
Der Verwalter erhalt:

1. Fir die Saalmiete und die sonstige Kosten der Durchfihrung von
Mieterversammlungen Ersatz seiner Aufwendungen.

2. FuUr die Teilnahme an Mieterversammlungen oder Besprechungen mit dem Vermieter
oder Dritten auB3erhalb der Blrozeiten des Verwalters, diese sind: , ansonsten
bei mehr als Terminen jahrlich, eine Vergltung nach Zeitaufwand gem. den
nachstehenden Vergltungssatzen E] [alternativ: pauschaliertes Entgelt pro i.H.v.

EUR brutto], wobei dies nur fiir eigentimerseitig veranlasste
Versammlungen oder Besprechungen gilt, die nicht infolge einer dem Verwalter
schuldhaft zurechenbaren Pflichtverletzung erforderlich werden.

[l. Zusatz-Basisleistungen zur kaufmannischen und Mietverwaltung

Der Verwalter erhalt:

1. Fur die Ermittlung der Grundlagen sowie fortlaufenden Uberprifung eines durch den
Vermieter oder gerichtliche Entscheidung festgelegten ganz oder teilweise
personengebundenen Betriebskostenabrechnungsschlissels eine Vergltung nach
Zeitaufwand gem. den nachstehenden Vergitungssatzen| | [alternativ: i.H.v.

EUR pauschal brutto], zzgl. Kopier- und Portoauslagen.
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2. Fir die erste Mahnung zahlungssaumiger Mieter oder Pachter eine Vergitung i.H.v.
EUR zzgl. jeweiliger gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit %; d.h. derzeit
EUR brutto, fir jede weitere Mahnung EUR zzgl. jeweiliger
gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit %; d.h. derzeit EUR brutto, nicht
jedoch fur ein erst verzugsbegrindendes Aufforderungsschreiben, sowie erst ab
einem Ruckstand von mehr als 50,00 EUR sowie flr mehrere in einem Mahnlauf
gemahnte Beitrdge pro Mieter/Pachter nur einmal.

3. Fur die Erstellung von Bescheinigungen fir Aufwendungen i.S.d. § 35a EStG
(Aufwendungen fur haushaltsnahe Beschéaftigungsverhaltnisse, Dienst- sowie
Handwerkerleistungen) unter Ausweis des jeweils auf die einzelne Mieteinheit
entfallenden Anteils als Anlage zur Betriebskostenabrechnung ein pauschales
jahrliches Entgelt pro Mieteinheit i.H.v. EUR zzgl. jeweiliger gesetzlicher
Mehrwertsteuer, derzeit %; d.h. derzeit EUR brutto pro Wirtschaftsjahr.

4, Fir die Mehrwertsteuerausweisung im Rahmen der Betriebskostenabrechnungen
solcher Mieteinheiten, in Ansehung derer der Vermieter auf die Befreiung von der
Umsatzsteuer verzichtet hat, ein pauschales jahrliches Entgelt pro Mieteinheit i.H.v.

EUR zzgl. jeweiliger gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit %; d.h. derzeit
EUR brutto pro Wirtschaftsjahr.

5. Fur die Bearbeitung und Abwicklung von Versicherungsschaden eine Vergitung
i.H.v. 2 % der Schadenssumme zzgl. jeweiliger gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit
19 %; d.h. derzeit 2 % brutto der Schadenssumme, sofern dem Verwalter keine
Regieleistungen durch den Versicherer vergiitet werden.

6. Fir die Tatigkeit im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Bestimmungen des
Mindestlohngesetzes (MiLoG) flr Hausmeister und sonstige Dienstkrafte eine
pauschale Vergltung von 20,00 EUR zzgl. jeweiliger gesetzlicher Mehrwertsteuer,
derzeit 19 %; d.h. derzeit 23.80 EUR brutto pro Wirtschaftsjahr.

7. FUr den besonderen Arbeitsaufwand im Zusammenhang mit Blockheizkraftwerken
oder adhnlichen Anlagen nebst Stromeinspeisung in das 6ffentliche Netz und/oder
Stromabgabe an die Nutzer (insbes. gem. EEG) eine pauschale Vergitung von

EUR netto zzgl. jeweiliger gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit %; d.h.
derzeit EUR brutto pro Wirtschaftsjahr.

[ll. Zusatz-Basisleistungen zur technischen Verwaltung des Objekts
Der Verwalter erhalt:

1. F0r die Veranlassung einer aufgrund gesetzlicher oder behdrdlicher Vorschriften
notwendigen besonderen Ein- und Unterweisung, Beaufsichtigung und Kontrolle des
Hausmeisters und sonstiger Dienstkrafte (z.B. Unfallverhitungsvorschriften,
Betriebssicherheitsverordnung, TRBS 3121, allg. Verkehrssicherung) eine pauschale
Vergltung von EUR zzgl. jeweiliger gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit

%; d.h. derzeit EUR brutto pro Wirtschaftsjahr.
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2. FuUr die Sicherstellung und Veranlassung aufgrund gesetzlicher oder behdérdlicher
Vorschriften notwendig werdender auBergewdhnlicher technischer Prif-, Kontroll-
sowie SicherungsmaBnahmen zur Herstellung oder Aufrechterhaltung der
Verkehrssicherheit (insbes. TrinkwV, Brandschutz, etc.) eine Vergitung nach
Zeitaufwand gem. den nachstehenden Vergltungssatzen Q alternativ: i.H.v.

EUR pauschal brutto], zzgl. Kopier- und Portoauslagen.

3. Fir die kaufmannische Betreuung und Abwicklung vermieterseitig veranlasster
ErhaltungsmaBnahmen, oder ModernisierungsmalBnahmen (inklusive deren
Ankindigung gegenlber Mietern) oder baulichen Anderungen iber einem
Auftragswert i.H.v. EUR brutto im Einzelfall eine Vergitung i.H.v. %zzgl.
jeweiliger gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit %; d.h. derzeit % brutto; bei
Einschaltung von Architekten, Ingenieuren oder sonstigen Sonderfachleuten zur
technischen Abwicklung der 0.g. MaBnahmen i.H.v. % zzgl. jeweiliger gesetzlicher
Mehrwertsteuer, derzeit %; d.h. derzeit % brutto. Dies gilt ebenso fur die
Mitwirkung des Verwalters bei der auBergerichtlichen Aufnahme und Verfolgung von
Herstellungs- bzw. Mangelansprtichen in Ansehung der 0.g. MaBnahmen.

4. FUir den besonderen Bearbeitungsaufwand im Zusammenhang mit einer nutzerseitig
trotz vorheriger Ankiindigung (u.a. durch den beauftragten Dienstleister) nicht
ermdglichten Installation, Wartung sowie Ablesung oder Austausch von
Verbrauchserfassungsgeraten sowie Rauchwarnmeldern eine Vergitung nach
Zeitaufwand gem. den nachstehenden Vergitungssatzen|_| [alternativ: i.H.v.

EUR brutto], zzgl. Kopier- und Portoauslagen.

5. Fdr den besonderen Bearbeitungsaufwand im Zusammenhang mit nutzerseitig trotz
vorheriger Anktndigung (u.a. durch den beauftragten Dienstleister) nicht
ermdglichten Probeentnahme zur Durchfiihrung der Vorschriften der TrinkwV im
Bereich der jeweiligen Mietrdume eine Vergitung nach Zeitaufwand gem. den
nachstehenden Vergutungssatzen || falternativ: i.H.v. EUR pauschal
brutto], zzgl. Kopier- und Portoauslagen.

BVI Bundesfachverband der Immobilienverwalter e.V. | Vertrag Uiber die Verwaltung von Mieteinheiten | Stand 24.11.2020
Version 1.0 | Seite 19 von 24



Bundesfachverband der q
Bv Immobilienverwalter e V. So viel mehr Wert.

Die Immobilienverwalter Deutschlands

IV. Zusatz-Basisleistungen zur rechtlichen Verwaltung des Objekts
Der Verwalter erhalt:

1. Fir die Zuarbeit, Unterlagenzusammenstellung, Fiihrung von Schriftverkehr,
Anfertigung von Kopien, Wahrnehmung von Besprechungen und/oder gerichtlichen
Terminen bei der Gber einen Rechtsanwalt abgewickelten gerichtlichen Durchsetzung
oder Abwehr von Anspriichen sowie sonstiger aktiver oder passiver gerichtlicher
Verfahren im Zusammenhang mit der Verwaltung des Verwaltungsobjekts in Hohe
von 50% der sich aus den Bestimmungen des Rechtsanwaltsvergltungsgesetzes
(RVG) ergebenden gesetzlichen Vergltung des Rechtsanwalts (zzgl. jeweils glltiger
gesetzlicher MwSt., Post- und Telekommunikationsauslagen gem. RVG).

2. Fir verwalterseits eigenstandig (d.h. ohne Beauftragung eines Rechtsanwalts)
geflihrte auBergerichtliche Verfahren sowie gerichtliche Mahnverfahren zur
Beitreibung von Beitragsforderungen gegen einzelne Wohnungseigentimer bzw.
sonstige gerichtliche Aktiv- und Passivverfahren im Zusammenhang mit der
Verwaltung des Verwaltungsobjekts eine Vergitung in Héhe der sich aus den
Bestimmungen des Rechtsanwaltsverglitungsgesetzes (RVG) ergebenden
gesetzlichen Verglitung des Rechtsanwalts (zzgl. jeweils gliltiger gesetzlicher MwSt,,
Post- und Telekommunikationsauslagen gem. RVG).
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Anlage 3zum Verwaltervertragvom zwischen

und

Hausverwaltung Hempler GmbH

Verzeichnis der Sonderleistungen des Verwalters (val. & 3 Ziff. 1. Buchst. c).

Zusatzlich zu der Basisvergitung sowie den variablen Zusatz-Basisvergttungen des
Verwalters zu zahlen sind gem. & 3 Ziff. 1 Buchst. ¢) des Verwaltervertrags fir die mit einem
besonderen Zeit- und Arbeitsaufwand verbundenen Sonderleistungen die sich aus diesem
Leistungs- und Vergltungsverzeichnis ergebenden, Sondervergitungen nebst
Aufwendungsersatz.

Hiernach erhalt der Verwalter:

1. Fir den Mehraufwand zur Erftllung der im Rahmen des Zensus 2021 sowie folgender
behdrdlicher statistischer Erhebungen vom Verwalter zu leistenden Tatigkeiten (u.a.
Erstellung, Ubermittlung und Aktualisierung geforderter Bestandslisten, Erstellung,
Aktualisierung und Ubermittlung geforderter Erhebungsdaten zur Geb&ude- und
Wohnungszahlung) einmalig eine pauschale Vergitung in Hohe von 500,00 EUR
zzgl. jeweiliger gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit 19 %; d.h. derzeit 595,00 EUR
brutto nebst den notwendigen Auslagen.
|:| Variante 1 (Verglitung nach Anzahl der Mieteinheiten):

... erhdlt der Verwalter einmalig eine pauschale Sondervergtitung in Héhe von

EUR zzgl. jeweiliger gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit %, d.h. derzeit

EUR brutto pro Mieteinheit, die gegen Rechnungsstellung nach Abschluss der
vorbeschrieben Tétigkeiten fallig wird.

|:| Variante 2 (Pauschalvergtitung mit Staffel nach Mieteinheiten):

... erhdlt der Verwalter einmalig eine Sonderverglitung in Form einer Grundvergitung
von EUR zuztiglich EUR pro Mieteinheit zzgl. jeweiliger gesetzlicher
Mehrwertsteuer, derzeit %, d.h. derzeit EUR bzw. EUR brutto,
die gegen Rechnungsstellung nach Abschluss der vorbeschrieben Tatigkeiten féllig
wird.

| | Variante 3 (Zeithonorar):

... erhdlt der Verwalter einmalig eine Sonderverglitung nach Zeitaufwand gegen
Nachweis gemaRB den in der Anlage 4 festgelegten Verglitungssatzen, die gegen
Rechnungsstellung nach Abschluss der vorbeschrieben Tatigkeiten fallig wird.

2. Furdie Erstellung/Wiederherstellung/Ersatzbeschaffung fehlender
Verwaltungsunterlagen und/oder einer ordnungsgemafien Buchhaltung oder
Betriebskosten- sowie Heizkostenabrechnungen, falls bei Vertragsbeginn nicht
vorhanden und erforderlich, eine Vergiitung nach Zeitaufwand gem. den
nachstehenden Vergitungssatzen nebst Ersatz der notwendigen Auslagen.
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Anlage 4 zum Verwaltervertrag vom zwischen

und

Hausverwaltung Hempler GmbH

Verzeichnis der Vergltungssatze des Verwalters(vgl. § 3 Ziff. 3.).

Soweit keine besonderen Abreden getroffen werden, stehen dem Verwalter bei einer
Vergltung nach Zeitaufwand folgende Vergltungssatze pro angefangene Zeitstunde zzgl.
jeweils glltiger gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit 19%, zu:

Tatigkeit Geschaftsfuhrer / Prokurist: 70,00 EUR, d.h. derzeit ___ 83,30 EUR, brutto,
Tatigkeit Sachbearbeiter: __50.00 EUR, d.h.derzeit ___59.50 EUR, brutto,
Tatigkeit Auszubildender: _ 30,00 EUR, d.h.derzeit ___ 35,70 EUR, brutto.

Bei einer Tatigkeit auBerhalb des Blros des Verwalters beginnt die Zeitberechnung mit dem
Verlassen des Biiros und endet mit der Rickkehr in das Biro; Vorbereitungs- und Wartezeiten
wie z. B. bei Behdrden oder Gerichten sind eingeschlossen.

Kfz.-Fahrtkosten sind mit 0,30 EUR pro gefahrenem Kilometer zu vergiten; Reisekosten mit
offentlichen Verkehrsmitteln sind nach Aufwand zu erstatten.

Far die Anfertigung von SchwarzweiBkopien werden 0,50 EUR fiir ersten flinfzig Kopien sowie
je weitere Kopie 0,15 EUR zzgl. der jeweils glltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer, derzeit 19%,
demnach derzeit bis 50 Kopien 0,60 EUR brutto, ab der 51. Kopie derzeit 0,18 EUR brutto,
berechnet.

Far die Anfertigung von Farbkopien werden 1,00 EUR zzgl. der jeweils glltigen gesetzlichen
Mehrwertsteuer, derzeit 19%, berechnet, demnach derzeit 1,19 EUR brutto.

Far die Digitalisierung von Dokumenten zwecks deren fernkommunikativem Versand werden
0,50 EUR fur ersten fliinfzig Dokumentenseiten sowie je weitere Dokumentenseite 0,15 EUR
zzgl. der jeweils glltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer, derzeit 19%, demnach derzeit bis 50
Dokumenten 0,60 EUR brutto, ab der 51. Kopie derzeit 0,18 EUR brutto, berechnet.

Alle sonstigen Vergitungen und Auslagen werden nach tatsachlichem Aufwand zzgl. der
jeweils gultigen gesetzlichen Mehrwertsteuer, derzeit 19%, berechnet.
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Anlage 5
Verwaltungsvollmacht

Herr/Frau/Firma

(im Folgenden ,Verwalter”“ genannt),

wird als Mietverwalter/in
des Verwaltungsobjekts

in

(im Folgenden ,Verwaltungsobjekt“ genannt),

hiermit durch
Hausverwaltung Hempler GmbH

(im Folgenden ,Vermieter” genannt),

bevollmachtigt, den Vermieter in allen das 0.9. Verwaltungsobjekt betreffenden Belangen zu
vertreten. Diese Vollmacht beinhaltet u.a. die Berechtigung des Verwalters zur Veranlassung
folgender MaBnahmen namens und fir Rechnung des Vermieters:

I. Allgemeine Verwaltung

Abschluss, Anderung oder Kiindigung von Hausmeister-, Hausreinigungs- und Gartenpflegevertrdgen
sowie sonstiger Dienstvertrdge zur laufenden Bewirtschaftung des Verwaltungsobjekts, von
Versicherungsvertragen das Verwaltungsobjekt betreffend, von Liefer- und Versorgungsvertragen mit
Energieversorgern bzw. Energiedienstleistern (Strom-, Gas- oder Olversorgung) sowie von Vertrdgen
mit Dienstleistungsunternehmen tber die Ausstattung des Verwaltungsobjekts (Kauf, Miete oder
sonstige entgeltliche Gebrauchslberlassung) mit Verbrauchserfassungsgeraten und Rauchwarnmeldern
sowie deren Wartung und Ablesung inklusive der Erstellung der Abrechnung Uber die Kosten einer
zentralen Heizungs- bzw. Warmwasserversorgungsanlage.

Il. Mietverwaltung

Vertretung des Vermieters in allen Mietverhaltnisse betreffenden Angelegenheiten, insbesondere bei der
Entgegennahme und Abgabe von Willenserklarungen und sonstigen Rechtshandlungen (u.a. Abschluss
und Kiindigung von Miet- oder Pachtvertragen, Abnahme und Ubergabe, Einzug von Mietforderungen,
Einzug und Anlage sowie Abrechnung und Auskehrung von Mietsicherheiten, Erstellung von
Betriebskostenabrechnungen, Abmahnungen, Mangelanzeigen, Mietminderungs-, Zurtickbehaltungs-
oder Schadensersatzanspriiche, Ansprtiche auf Anpassung von Mieten und
Betriebskostenvorauszahlungen, Mieterhdhungen, Ankindigung und Durchftihrung von Erhaltungs- und
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ModernisierungsmaBnahmen, Abschluss von Mietanderungs- bzw. Aufhebungsvertrdgen sowie bei der
Gewahrung von Raumungsfristen, der Erteilung von Genehmigungen zur Untervermietung /
Gebrauchsuberlassung an Dritte / Aufnahme weiterer Personen in die Mietrdume / Vornahme von
Einbauten und baulichen Anderungen / Einbringung von Einrichtungen / Anderung des Nutzungszwecks,
etc.).

Ill. Finanzverwaltung

FOhrung eines vom Vermodgen des Verwalters getrennten Mietverwaltungskontos auf der Grundlage
erteilter Kontovollmacht bei einem inldndischen zum Geschéftsbetrieb zugelassenen Kreditinstitut.
Einrichtung und Fihrung von vom Vermoégen des Verwalters und des Vermieters getrennten
Mietkautionskonten auf der Grundlage erteilter Kontovollmacht bei einem inlandischen zum
Geschéftsbetrieb zugelassenen Kreditinstitut.

Durchftihrung des Zahlungsverkehrs fir das Verwaltungsobjekt; insbesondere Einzug der Mieten sowie
weiterer mietrechtlichen Forderungen des Vermieters im SEPA-Lastschrifteinzugsverfahren.

IV. Technische Verwaltung

Abschluss, Anderung oder Kiindigung von Wartungsvertragen fir die technischen Anlagen und
Einrichtungen des Verwaltungsobjekts, insbes. Heizungs-, Warmwasser-, Sanitar- und sonstigen Ver- und
Entsorgungsanlagen.

Abschluss, Anderung oder Kiindigung von Kontroll-, Priifungs-, Sicherungs- und
Uberwachungsvertragen zur Kontrolle, Prifung und Uberwachung von sicherheitstechnischen bzw. der
Verkehrssicherungspflicht unterliegenden Bauteilen, Anlagen und Einrichtungen sowie
Grundsticksflachen des Verwaltungsobjekts.

Beauftragung sachkundige Dritter (u.a. Architekten, Ingenieure, Gutachter, etc.) mit der Erbringung auf
ErhaltungsmaBBnahmen bezogener Dienst- oder Werkleistungen.

Vergabe von Auftrdgen Gber ErhaltungsmaBBnahmen das Verwaltungsobjekt betreffend.

Insbesondere in dringenden Fallen Vergabe von Auftréagen zur Abwendung einer drohenden Gefahr oder
des Eintritts bzw. der VergréBerung von Schaden am Verwaltungsobjekt sowie zur voriibergehenden
Sicherstellung dessen Ver- und Entsorgung.

V. Rechtliche Verwaltung

Vertretung des Vermieters bei allen Verhandlungen mit Mietern, Pachtern sowie Behérden und sonstigen
Dritten zur Wahrnehmung der Aufgaben aus dem Verwaltervertrag.

Insbesondere Vertretung der Interessen des Vermieters gegentber Mietern, Pachtern sowie Behdrden
und sonstigen Dritten bei allen die Mietverhaltnisse betreffenden Vertrags- und Leistungsstérungen (u.a.
Zahlungsrlckstande, VerstdBe gegen die Hausordnung, Kiindigungen, R&umung und Herausgabe,
Geltendmachung von Mangelrechten durch Mieter, etc.) durch Einschaltung eines Rechtsanwalts mit der
auBergerichtlichen und gerichtlichen Durchsetzung der Anspriiche des Vermieters bzw. Abwehr gegen
den Vermieter gerichteter Anspriiche

Beauftragung eines Angehdrigen der rechts- oder steuerberatenden Berufe mit der lohn-, steuer- und
sozialversicherungsrechtlichen Abwicklung von Arbeitsverhaltnissen.

VI. Wohnungseigentum
Der Verwalter vertritt den Vermieter, sofern es sich beim Verwaltungsobjekt um Wohnungseigentum
handelt, in den Eigentimerversammlungen.

VII. Erteilung von Untervolimachten
Diese Vollmacht ist auf Dritte Ubertragbar; die Erteilung von Untervollmachten ist daher zulassig.

(Ort, Datum) (Vermieter)
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